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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2026-01-23 KS-2023/1639

Handlaggare
Sara Bjork Kommunstyrelsen
sara.bjork@huddinge.se

Andring av detaljplan for Segersminne 1:30 m.fl. (Orren 2),
inom kommundelen Stuvsta — beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Andring av detaljplan for Segersminne 1:30 med flera (Orren 2) inom
kommundelen Stuvsta antas i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande, daterat den 23 januari 2026, samt tillhorande
antagandehandlingar bilaga 1-4.

Sammanfattning

Avsikten med att dndra géllande detaljplan for Segersminne 1:30 med flera inom
kommundelen Stuvsta dr att utdka byggrétten inom fastigheten Orren 2.
Andringen har initierats av Green Storage for att anpassa fastigheten till uthyrning
av forrad till privatpersoner och foretag. Andringen syftar till att frimja ett bttre
resursutnyttjande och stodja en modern och effektiv verksamhet, som i sin tur ska
bidra till att uppfylla kommunens mél om utdkad service for invanarna i
nidromrédet.

Det bedoms att genomforandet av dndringen inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

Genomforandetiden ar 5 ar.

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan 2050, dar omradet
for dndringen dr utpekat som ett omrade for komplettering.

Planidndringen bedoms dverensstimma med overgripande malsittningar fran
oversiktsplanen och framtida utvidgning av vig 226 — Huddingevégen, for att
kunna inkludera ett eventuellt nytt kollektivtrafikkorfalt.

Forvaltningens sammanvédgda beddmning &r att andringsomradet lampar sig vil
for ny bebyggelse. Planforslaget innebér ett effektivt marknyttjande av redan
ianspraktagen mark.

Forvaltningen bedomer att ett genomforande av detaljplanedndringen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Bedomningen dr dérfor att en strategisk
miljobeddmning inte behover goras.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Positivt planbesked ldmnades av kommunstyrelsens den 22 september 2021 for
fastigheterna Orren 5 och 2. Efter att planbeskedet 1dmnades har sokanden
meddelat att de inte avser utnyttja planbeskedet for Orren 5, d& de inte kommit
Overens med fastighetsdgaren om ett forvarv. Darfor omfattar planarbetet enbart
fastigheten Orren 2. Andring av detaljplan for Segersminne 1:30 med flera (Orren
2), inom kommundelen Stuvsta, paborjades enligt beslut i kommunstyrelsen den
27 oktober 2023.

Avsikten med dndringen dr att utdka byggritten och lagga till
anvindningsbestimmelsen Verksamheter i gédllande detaljplan for fastigheten
Orren 2.

Forslaget innebér att befintlig byggnad rivs och att en ny hogre byggnad kan
uppforas. Den totala bruttoarean blir cirka 5 000 kvadratmeter fordelad pé fyra
plan.

RUFS 2050
Planforslaget bedoms dverensstimma med dvergripande malsdttningar fran RUFS
2050.

OP 2050

Den gillande versiktsplanen (OP 2050) har pekat ut omradet for indringen som
ett omrade for komplettering. Enligt 6versiktsplanen dr vdg 226 (Huddingevégen)
av riksintresse. Den utdkade byggréttens placering ska ta hdnsyn till en eventuell
framtida ut6kning av vig 226, Huddingevigen, till {6ljd av ett nytt
kollektivtrafikkorfalt. Planforslaget bedoms Gverensstimma med de dvergripande
malsittningarna fran dversiktsplanen.

Planprocessen

Samréd

Samrdd genomfordes under tiden den 4 november till 29 november 2024.
Inkomna yttranden fran remissinstanser lyfter bland annat fragor om hantering av
farligt gods for vdg 226, redaktionella dndringar i plankartan och hantering av
dagvatten pa hardgjord yta. Inkomna synpunkter fran sakédgare har i huvudsak
handlat om den forslagna bebyggelsens volym och karaktér samt hur det paverkar
trafiken 1 ndromradet. Samtliga yttranden beméts i en separat samradsredogorelse,
se bilaga 4.

Granskning

Granskning genomfordes under tiden den 8 september 2025 till 6 oktober 2025.
Inkomna yttranden frén remissinstanser lyfter bland annat fragor om
exploateringsavtalets innehall och konsekvenser samt trafik och parkering.
Inkomna yttranden fran sakdgare och 6vriga har i huvudsak handlat om
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trafikfragor. Samtliga yttranden bemots i ett separat granskningsutlatande, se
bilaga 3.

Foérandringar i planforslaget efter granskningen

Planbeskrivning (komplettering)

e Den till 4ndringen hérande beskrivningen har uppdaterats for att fortydliga
att det dr en komplettering till gillande detaljplan. Vissa rubriker och
fraser har dndrats men textens huvudsakliga innehall &r oféréndrat.

e Exploateringsavtalets innehall och konsekvenser har fortydligats.

e Avsnittet om planerad bebyggelse har justerats for att undvika detaljerade
beskrivningar och illustrationer av byggnadens utformning och ett
fortydligande om att dessa fragor kommer hanteras i bygglovsprocessen
har lagts till.

e Beskrivning av vad som giller for parkering inom planomradet har
fortydligats.

e Texten har reviderats for att kommunens beddmning i frigan om
kulturmil;j6 ska framga tydligare.

Plankarta
e Fortydliganden har gjorts i plankartan dir bestimmelser som tillkommer
respektive upphévs i forhallande till géllande detaljplan tydligare kan
overblickas.

I 6vrigt har redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.

Forvaltningen bedomer att det inte har gjorts négra visentliga dndringar av
detaljplaneforslaget efter granskningen. De dndringar som gjorts syftar till att
fortydliga redan gjorda stillningstaganden och bedémningar.

Andringsomradet

Omradet for &ndringen omfattar ungefar 0,3 hektar och beror del av fastigheten
Orren 2 som édgs av Green S Orren 2 AB samt del av Segerminne 1:30 som &dgs av
Huddinge kommun.

Andringsomrédet ir lokaliserat cirka 800 meter fran Stuvsta station och 2,6
kilometer fran Huddinge station.

Andringsomrédet ir beléiget i nirheten av villabebyggelsen i Segersminne som ir
utpekad som en sérskilt vardefull kulturmiljé 1 Huddinge kommuns
kulturmiljoprogram. Detta omrade &r beldget pa motsatt sida om Djupasvigen pa
ett avstdnd om cirka 130 meter fran dndringsomradet.

Andringsomrédet har tidigare reglerats genom detaljplan 0126k-14575 for
Segersminne 1:30 med flera, vilken tillater handel (utom livsmedel), kontor och
icke-stérande smiindustri. Genomfdrandetiden for denna detaljplan har gétt ut. Ar
2008 gjordes ett tilldgg till planen for grannfastigheten Orren 7, vilket gjorde det
mojligt att bygga en ny anlédggning for bilforséljning och bilservice med en yta pa
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cirka 1500 kvadratmeter bruttoarea ovan mark, samt utrymmen for kontor, icke-
storande smaindustri och handel (utom livsmedel).

Andringsomrédet berdrs inte av riksintressen eller strandskydd.

Figur 1. Kartbild som visar omradet som berérs av plandndringen. Omrdde markerat med orange avser

plandndringen. Gdllande planomrdde dr markerat med svart streckad linje.

Gdllande detaljplan i omrddet

Omrédet for dndringen ar planlagt sedan tidigare (Segersminne 1:30 med flera
0126k-14575). Detaljplanen medger markanviandning HKJ (handel/ej livsmedel,
kontor, icke-storande sméindustri). Genomforandetiden for detaljplanen har gétt
ut.

Ett tilldgg till detaljplanen upprattades ar 2008 {for grannfastigheten Orren 7.
Andringen tillit uppforandet av en ny anliggning for bilforsiljning och bilservice
med en yta om cirka 1 500 kvadratmeter bruttoarea ovan mark samt utrymmen for
kontor, icke-storande sméindustri och handel (ej livsmedel).
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Figur 2. Kartbild som visar gdllande detaljplaner i ndrhet till aktuellt omrdde. Det dr enbart detaljplanen for
Segersminne 1:30 med flera 0126K-14575 som direkt berérs av dndringen. Orange markering visar

plandindringens ungefirliga avgrdnsning.

Detaljplanedndringen

Forutsattningarna for en dndring av detaljplan dr att plan- och bygglagens krav pé
tydlighet uppfylls samt att &ndringen ryms inom syftet for den ursprungliga
planen. Dér inget annat anges fortsdtter planbestimmelser i underliggande
detaljplan att gélla. Lamplighetsprovningen i planen omfattar endast den eller de
planbestimmelser som upphévs och tillkommer.

Avsikten med detaljplaneéndringen dr att skapa en funktionell miljé som tar
hénsyn till variationen av verksamheter i omradet. Den befintliga byggnaden inom
Orren 2 kommer att rivas. Den planerade nya byggnaden ska byggas i fyra
vaningar och uppta cirka 1 300 kvadratmeter byggnadsarea.

Detaljplaneéndringen omfattar ingen allmén plats.

Den nya byggnadens utformning, farg och material kommer att hanteras i
bygglovsprocessen. Planforslaget kommer att ge plats t etablering av en
forrddsverksamhet med utokad byggritt, vilket innebér en forédndring av dagens
stadsmiljo. Trots den foreslagna bebyggelsens omfattning beddms den inte ha
nagon negativ effekt pad omrddets orienterbarhet eller Gverblickbarhet.

Utredningar
En bullerutredning har tagits fram med anledning av planéndringen.
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Trafik och parkering

Andringen beddms inte generera nigon 6kning av trafik eller transporter.
Utbyggnaden bedoms inte ge ndgon storre paverkan pa géng- och cykeltrafiken i
och med att planerad bebyggelse sker pad mark som redan &r ianspraktagen for
parkeringsytor. Placeringen av den utdkade byggritten har beaktat en potentiell
framtida utvidgning av vdg 226, Huddingevigen, for ett eventuellt nytt
kollektivtrafikkorfilt.

Buller

Omrédet utsitts for buller fran vig 226, Huddingevégen. Enligt kommunens
bullerkartliggning (2021) utsdtts omrddet ndrmast Huddingevégen for
bullernivéer fran vagtrafik upp till 70-75 dBA ekvivalent ljudnivd. Majoriteten av
planomridet (pd andra sidan av den forhdjda bergsryggen) utsitts dock for 50-60
dBA cekvivalent ljudniva. Slutsatsen baserat pa bullerutredningen ar att
ljudnivéerna fran vigtrafiken i omradet inte fordndras.

Dagvatten

Det aktuella omradet dr idag asfalterad yta. Andelen hirdgjord yta och genererade
dagvattenfloden bedoms séledes inte 6ka med anledning av plandndringen, varfor
frdgan inte utreds vidare inom ramen for plandndringen.

Undersékning om betydande miljépdverkan

Kommunen bedoémer sammantaget att genomforandet av detaljplanedndringen
inte medfor en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover
darfor en strategisk miljobedomning inte genomforas och en
miljokonsekvensbeskrivning inte upprittas. Samrad avseende undersokning om
betydande miljopaverkan har genomforts med Lénsstyrelsen 1 Stockholm som
delar bedomningen att planforslaget inte medger nagon betydande miljopaverkan.

Genomfoérande

Andringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Genomforandeavtal
tecknas 1 samband med detaljplanens antagande.

Forvaltningens synpunkter

Projektet bedoms dverensstimma med Overgripande malsattningar fran RUFS
2050 och kommunens géllande oversiktsplan 2050. Inga omfattande tekniska
utredningar har bedomts nodvindiga att ta fram med anledning av denna
detaljplaneidndring, med undantag for en bullerutredning. Detta grundar sig pa
andringens begrinsade omfattning och karaktér, som i dvrigt inte forvintas
medfora nagra betydande konsekvenser.

Avvdganden avseende hdllbarhet
I sin helhet bedoms den foreslagna byggnaden inte medfra negativa effekter pa
den sociala, ekonomiska eller ekologiska hallbarheten i omradet.

Den nuvarande anvidndningen av fastigheten omfattar uthyrning av yrkeskldder
och maskiner, vilket idag inte har ndgon betydande inverkan pa omgivningen.
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Den nya anvéndningen, som foreslas som en forradslosning, medfor inga sociala
konsekvenser, eftersom det inte kommer att tillkomma arbetstillfallen, och den
paverkar inte ménniskors rorelse 1 omradet. Platsens vérden sett ur ett
dldreperspektiv paverkas inte negativt av detaljplaneédndringen.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Intilliggande omrade har idag sociala véirden, inklusive en nérliggande
fotbollsplan, som inte paverkas negativt av detaljplaneéindringen. Aven om barn
inte dr malgruppen for den foreslagna bebyggelsen, bedoms de vistas i néra
anslutning till andringsomradet. Mélpunkter for barn 1 omrédet dr Stuvsta
idrottsplats. Forvaltningen anser att den foreslagna bebyggelsen inte paverkar
barnens rorelse negativt i omréadet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen innebér inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser for
kommunen. De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatdren
manadsvis i efterskott enligt upprittat plankostnadsavtal. Kostnaderna for
genomforandet av detaljplanen ska bekostas av exploatdren. Ett forslag till
exploateringsavtal har uppréttats mellan kommunen, exploatéren och
fastighetsédgaren. Avtalsforslaget redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen (KS-2026/53).

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Plankarta — antagandehandling

Bilaga 2. Komplettering till planbeskrivning — antagandehandling
Bilaga 3. Granskningsutldtande

Bilaga 4. Samradsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Green S Orren 2 AB och Green S Bygg AB
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